Richtlinien

der

' BGememde

am Starnberger See

flir die Vergabe von
preisvergiinstigtem Wohnbauland fiir
einkommensschwadchere und weniger begiiterte Personen
der ortlichen Bevélkerung

Giltig ab 14.11.2017
gemafl Gemeinderatsbeschluss Nr. 187 vom
14.11.2017

Die Gemeinde Berg hat ein starkes Interesse, einkommensschwdcheren und weniger be-
giiterten Personen der ortlichen Bevolkerung den Erwerb angemessenen Wohnraums zu
ermoglichen, wobei vorrangig Familien geférdert werden sollen. Kann diese Zielgruppe
aufgrund der Marktlage, insbesondere aufgrund hoher Grundstiickspreise, eine
Wohnimmobilie im Gemeindegebiet auf dem freien Immobilienmarkt nicht zur Eigennut-
zung erwerben, ist die Gemeinde Berg bestrebt, diesen Wohnbedarf im Rahmen ihrer fi-
nanziellen und rechtlichen Mdoglichkeiten mittels Zurverfiigungstellung von
preisvergiinstigten Wohnbaugrundstiicken zu decken.

Zur Sicherstellung einer gerechten und rechtskonformen Vergabe solcher preisvergiinstig-
ter Wohnbaugrundstiicke stellt die Gemeinde Berg die nachfolgenden Vergaberichtlinien
auf. Die Vergabe erfolgt gemafd dieser ermessenslenkenden Verwaltungsvorschriften,
wobei jeder Antragsteller nur ein Wohnbaugrundstiick erhalten kann. Anspruchsbegriin-
dend sind diese Vergaberichtlinien nicht.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Antragsberechtigter Personenkreis:

Es konnen sich nur volljdhrige natiirliche Personen bewerben. Eltern
oder Alleinerziehende sind fiir ihre minderjahrigen Kinder nicht antragsberechtigt.

Bei Ehegatten, eingetragenen Lebenspartnerschaften und nichtehelichen Lebens-
gemeinschaften (als solche gilt jede Haushaltsgemeinschaft, die seit mindestens
einem Jahr besteht) kann nur ein Antrag gestellt werden.

Es geniigt, wenn einer der beiden Antragsteller die unter den Ziffer 1.1 angefiihrten
Antragsvoraussetzungen erfiillt. Erfiillen neben dem Antragsteller weitere Haus-
haltsangehorige (§ 18 WoFG) die vorgenannten Antragsvoraussetzungen, sind die-
se nicht antragsberechtigt.

Grundsatzlich nicht antragsberechtigt sind Personen, die bereits Eigentiimer oder
Erbbauberechtige eines bebauten oder bebaubaren Grundstiicks sind. Dies gilt
entsprechend, wenn ein Haushaltsangehoriger (§ 18 WoFG) des Antragstellers Ei-
gentiimer oder Erbbauberechtigter eines bebauten oder bebaubaren Grundstiicks
ist.

Des Weiteren sind Personen nicht antragsberechtigt, wenn die Eltern des Antrag-
stellers oder/und des Haushaltsangehorigen Wohnraum {iber ihrem eigenen
Wohnbedarf hinaus besitzen.

Ausnahmen konnen zugelassen werden, sollten die Wohnung, das Haus oder das
Grundstiick keine angemessenen Wohnverhdltnisse fiir den Antragsteller und sei-
ne Haushaltsangehorigen gewdhrleisten.

Angemessene Wohnverhaltnisse sind regelmafiig dann gewdhrleistet, wenn

- die Wohnfldche fiir einen Ein-Personen-Haushalt mindestens 50 m2 betragt;

- die Wohnfldche fiir einen Zwei-Personen-Haushalt mindestens 65 m2 betragt;

- die Wohnfldche fiir einen Drei-Personen-Haushalt mindestens 8o m2 betragt.

Fiir jede weitere Person im Haushalt kann die Wohnfldache 15 m2 mehr betragen. Ist
eine Person des Haushalts schwer behindert und/oder pflegebediirftig (ab Pflege-
grad 2), kann die Wohnfldche zusétzlich 15 m2 mehr betragen. Mit dieser Mehrfla-
che ist der zusatzlich Flachenbedarf auch dann gedeckt, wenn dem Haushalt
mehrere schwer behinderte und/oder pflegebediirftige Personen angehéren.

Zur Meidung einer gleichheitswidrigen Mehrfachbevorzugung einzelner Bewerber
sind ferner die Personen nicht antragsberechtigt, die bereits in der Vergangenheit
ein Baugrundstiick im Rahmen eines Wohnbaulandmodells der Gemeinde Berg er-
halten haben. Dies gilt auch dann, sollte ein Ehegatte oder Lebenspartner des An-
tragstellers in der Vergangenheit ein Baugrundstiick im Rahmen eines
Wohnbaulandmodells der Gemeinde Berg erworben haben.

Das Jahreseinkommen des Antragstellers im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG darf
51.000,00€ nicht ibersteigen. Soll der Grundstiickserwerb durch den Antragsteller
und seinen Ehegatten oder Lebenspartner erfolgen, diirffen die addierten Jahres-
einkommen im Sinne von § 2 Abs. 4 EStG 102.000,00€ nicht libersteigen.
Abzustellen ist auf das Einkommen der letzten drei Kalenderjahre vor Antragstel-
lung.
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1.6

1.7

2.1

2.2

2.2.1

Je unterhaltspflichtigem Kind erhoht sich die jeweilige Einkommensobergrenze in
Hohe der Freibetrdge im Sinne von § 32 Abs. 6 EStG; derzeit belaufen sich die
doppelten Freibetrage pro Kind auf 7.356,00 €.

Die Einkommensverhéltnisse sind durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuer-
bescheide, vom Steuerberater testierte Steuererklarungen oder anderweitige Er-
kldarungen des Steuerberaters) zu belegen.

Das Vermogen darf den Verkehrswert des im Wohnbauland zu erwerbenden
Grundstiicks - dies ist nicht der hinter dem Verkehrswert zuriickbleibende Grund-
stiickskaufpreis - nicht ibersteigen. Mafgeblich ist die Summe aller Vermdgens-
werte (z.B. Barvermogen, Kapitalanlagen, Lebensversicherungen, jegliche Form
einer Altersvorsorge, Immobilien, sonstige Rechte) des Antragstellers sowie seines
Ehegattens oder Lebenspartners.

Die Vermogenswerte sind durch entsprechende Nachweise (z. B. Steuerbescheide,
vom Steuerberater testierte Steuererklarungen oder anderweitige Erkldarungen des
Steuerberaters, Kontoausziige, Grundbuchausziige, Gutachten, gutachterliche
Stellungnahmen) zu belegen.

Fiir Altersvorsorgeprodukte, die erst zum Renteneintrittsalter verwertbar sind (for-
derfahige Produkte nach MafRgabe Betriebsrentengesetz sowie geforderte Produk-
te mit Vertragsklauseln nach Versicherungsgesetz), wird fiir den Antragsteller ein
Freibetrag von bis zu 50.250 EUR und fiir Paare ein Freibetrag von bis zu 100.500
EUR gewahrt. Anwartschaften liber diesem Freibetrag hinaus werden dem Vermo-
gen angerechnet. Die entsprechenden Nachweise hat der Antragsteller zu erbrin-
gen.

Schlielich fehlt es an der Vergabevoraussetzung auch dann, wenn die fiir die
Vergabe mafigeblichen Umstdnde, insbesondere die Einkommens- und Vermo-
gensverhaltnisse, nicht offengelegt und nachgewiesen werden, oder der Antrag-
steller eine Finanzierbarkeit des Grundstiickserwerbs und des Bauvorhabens in
geeigneter Form (z. B. vorldufige Finanzierungsbestatigung einer Bank oder Bau-
sparkasse) nicht nachweisen kann.

Rangfolge innerhalb des antragsberechtigten Personenkreises:

Die Grundstiicke werden in aller Regel an die antragsberechtigen Bewerber verge-
ben, die gemdf den nachstehenden Auswahlkriterien die hochste Punktzahl errei-
chen. Ubersteigt die Zahl der zu beriicksichtigenden Bewerbungen die Anzahl der
zu vergebenden Grundstiicke, werden die nicht beriicksichtigten Bewerber in eine
Ersatzbewerberliste aufgenommen. Zieht ein Bewerber vor der notariellen Beur-
kundung seinen Antrag zuriick, riickt aus der Ersatzbewerberliste der Bewerber mit
der hochsten Punktzahl nach.

Folgende Auswabhlkriterien sind mafigeblich:
Einkommen gemaf vorstehender Ziffer 1.5:

bei einem Antragsteller:
Unterschreitung der Obergrenze
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2.2.2

2.2.3

2.2.4

um 15.000,00 € und mehr: 15 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze

um mindestens 10.000,00 €: 10 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze
um mindestens 5.000,00 €: 5 Punkte

bei einem antragstellenden Paar:
Unterschreitung der Obergrenze

um 30.000,00 € und mehr: 15 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze
um mindestens 20.000,00 €: 10 Punkte
Unterschreitung der Obergrenze
um mindestens 10.000,00 €: 5 Punkte

Vermogen gemaf3 vorstehender Ziffer 1.6:

bis 20% des Grundstiicksverkehrswertes: 15 Punkte
ab 20,01% bis 50% des Grundstiicksverkehrswertes: 10 Punkte
ab 50,01% bis 80% des Grundstiicksverkehrswertes: 5 Punkte
Kind(er):

je kindergeldberechtigtem Kind, das im Haushalt

des Antragstellers mit Hauptwohnsitz gemeldet ist

und dort tatsdchlich auch wohnt bzw. nach

gesicherter Prognose seinen gemeldeten und

tatsachlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des

Antragstellers haben wird: 1 Punkt
maximal: 5 Punkte

Behinderung oder Pflegebediirftigkeit:

Nachgewiesene Behinderung des Antragstellers

oder eines Haushaltsangehdrigen, der nach

gesicherter Prognose auch in Zukunft seinen gemeldeten
und tatsdchlichen Hauptwohnsitz im Haushalt des
Antragstellers haben wird:

GdB ab 50%: 1 Punkt
GdB ab 60%: 2 Punkte
GdB ab 70%: 4 Punkte
GdB ab 80%: 6 Punkte
GdB ab 90%: 7 Punkte
GdB von 100%: 8 Punkte

je behinderter Person
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2.2.5

2.2.6

Nachgewiesene Pflegebediirftigkeit des Antragstellers
oder eines Haushaltsangehdrigen, der nach
gesicherter Prognose auch in Zukunft seinen
gemeldeten und tatsdachlichen Hauptwohnsitz im
Haushalt des Antragstellers haben wird:

Pflegegrad 2: 2 Punkte
Pflegegrad 3: 4 Punkte
Pflegegrad 4: 6 Punkte
Pflegegrad 5: 7 Punkte

je pflegebediirftiger Person

Ist eine der vorgenannten Personen behindert oder pflegebediirftig, werden ent-
weder die Punkte fiir die Behinderung oder die Punkte fiir die Pflegebediirftigkeit
in Ansatz gebracht. Bei unterschiedlich hoher Punktzahl ist die hohere Punktzahl
mafdgeblich.

Ortlicher Bezug:

Gemeldeter und tatsdchlicher Hauptwohnsitz

des Antragstellers in der Gemeinde Berg innerhalb
der letzten zehn Jahre vor Antragstellung (bei
Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der
Ehegatte oder Lebenspartner mit der hdheren
Punktzahl beriicksichtigt):

je vollem, nicht unterbrochenem Jahr: 6 Punkte,
jedoch maximal 30 Punkte

Der Antragsteller geht als Arbeitnehmer, Selbstandiger
oder Gewerbetreibender in der Gemeinde Berg

seinem Hauptberuf nach (bei Ehegatten oder
Lebenspartnern wird nur der Ehegatte oder
Lebenspartner mit der hoheren Punktzahlung
beriicksichtigt):

je vollem, nicht unterbrochenem Jahr: 6 Punkte,
jedoch maximal 30 Punkte

Wohnt(e) und arbeitet ein Antragsteller in der Gemeinde Berg, werden entweder
die Punkte fiir das Wohnen oder die Punkte fiir das Arbeiten in Ansatz gebracht.
Bei unterschiedlich hoher Punktzahl ist die hohere Punktzahl mafigeblich.
Ehrenamtliche Tatigkeit:

MaRgeblich ist eine seit mindestens zwei Jahren

ausgeiibte ehrenamtliche Tatigkeit des Antrag-
stellers in der Gemeinde Berg, wobei danach
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2.3

4.1

4.2

unterschieden wird, seit wann und in welchem
zeitlichen Umfang das Ehrenamt ausgeiibt wird
(bei Ehegatten oder Lebenspartnern wird nur der
Ehegatte oder Lebenspartner mit der héheren
Punktzahl beriicksichtigt):

2 bis 4 )Jahre: 2 Punkte
bis 6 Jahre: 4 Punkte
bis 8 Jahre: 6 Punkte
bis 10 Jahre: 8 Punkte
mehr als 10 Jahre: 10 Punkte
bis 10 Stunden pro Monat: 2 Punkte
bis 20 Stunden pro Monat: 4 Punkte
bis 30 Stunden pro Monat: 6 Punkte
bis 40 Stunden pro Monat: 8 Punkte
mehr als 40 Stunden pro Monat: 10 Punkte

Punktegleichstand:

Kommen mehrere Bewerber aufgrund Punktegleichstands fiir die Zuteilung eines
Grundstiicks in Betracht, ist die gréfere Anzahl der behinderten oder pflegebe-
diirftigen Personen im Sinne von Ziffer 2.2.4, hilfsweise die grofere Kinderzahl im
Sinne von Ziffer 2.2.3 und wiederum hilfsweise das niedrigere Einkommen im Sin-
ne von Ziffer 1.5 fiir den Zuschlag mafigeblich.

Bewertungszeitpunkt:

Mafigeblicher Zeitpunkt fiir die Bewertung der Vergabekriterien ist grundsatzlich
der Zeitpunkt der Antragstellung. Danach eingetretene Verdnderungen kénnen von
der Gemeinde Berg nach pflichtgemafiem Ermessen beriicksichtigt werden. Der
Antragsteller hat solche Veranderungen der Gemeinde Berg unverziiglich zur
Kenntnis zu bringen und nachzuweisen.

Sonstige Bestimmungen:

Ein Rechtsanspruch auf Ausweisung und auf Zuteilung von Wohnbaugrundstiicken
besteht nicht.

Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss des
Vergabeverfahrens zuriickziehen.

Grundstiicksvergabe:
Der Gemeinderat der Gemeinde Berg berdt und entscheidet {iber die Vergabe der
Grundstiicke an die Antragsteller in nicht-6ffentlicher Sitzung. Die Vergabeent-

scheidung wird den Begiinstigten schriftlich unter Beifligen einer Rechtsbehelfsbe-
lehrung mitgeteilt. Die nicht beriicksichtigten Antragsteller werden ebenfalls
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.6

6.2

6.3

schriftlich informiert; auch dieser Mitteilung wird eine Rechtsbehelfsbelehrung
beigefiigt.

Inhalt des Grundstiickskaufvertrages:

Die Grundstiicke werden zu den nachfolgenden Bedingungen an die Antragsteller
verkauft, wobei der detaillierte Regelungsgehalt dem notariellen Grundstiickskauf-
vertrag vorbehalten bleibt:

Die Gemeinde Berg erhdlt ein mit einer Auflassungsvormerkung abzusicherndes
Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrecht in folgenden Fallen:

Der Kaufer hat in dem Vergabeverfahren unrichtige Angaben gemacht; oder

der Kadufer hat - Baureife vorausgesetzt - mit dem Rohbau des Wohngebdudes
nicht innerhalb von zwei Jahren ab Besitziibergang begonnen; oder

der Kaufer hat - Baureife vorausgesetzt - das Wohngebdude nicht innerhalb von
drei Jahren ab Besitziibergang bezugsfertig errichtet oder nicht mit gemeldetem
und tatsdchlichem Hauptwohnsitz bezogen; oder

der Kdufer hat seinen gemeldeten und tatsdachlichen Hauptwohnsitz nicht bis zum
Ablauf von 15 Jahren ab Besitziibergang in dem auf dem Grundstiick errichteten
Wohngebdude; oder

der Kdufer hat das bebaute oder unbebaute Grundstiick innerhalb von 15 Jahren
ab Besitziibergang ganz oder teilweise an Dritte verdufiert, es vermietet oder es in
sonstiger Weise Dritten zur Nutzung tiberlassen; oder

der Kaufer stirbt nach Abschluss des Grundstiickskaufvertrages, es sei denn, die-
ser hat das Grundstiick an seinen Ehegatten, an seinen Lebenspartner oder an
seine Abkdmmlinge vererbt und der Erbe, einer der Erben oder alle Erben {iber-
nehmen vollumfanglich die dem Erblasser in dem Grundstiickskaufvertrag aufer-
legten Verpflichtungen.

Der Ankauf bzw. der Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der Kaufer das
Grundstiick erworben hat. Vom Kaufer fiir das Grundstiick aufgewendete Erschlie-
3ungs-, Herstellungs- und Anschlusskosten sind hinzuzusetzen. Sollte das Grund-
stiick bereits bebaut sein, ist fiir die ganz oder teilweise hergestellten baulichen
Anlagen der aktuelle Verkehrswert zu bezahlen. Kénnen sich die Parteien nicht
iiber die Hohe des Ankaufs- bzw. Wiederkaufspreises oder den Wert der baulichen
Anlagen einigen, so erfolgt auf Antrag einer Partei die Preis- bzw. Wertermittlung
durch den Gutachterausschuss des Landkreises Starnberg oder einen von diesem
zu bestimmenden offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fiir die
Bewertung unbebauter und bebauter Grundstiicke.

Anstelle der Ausiibung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrecht kann die Gemeinde
Berg vom Kaufer verlangen, dass dieser das bebaute oder unbebaute Grundstiick
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6.4

an einen von der Gemeinde Berg zu benennenden oder zu bestdtigenden Kaufinte-
ressenten verdufBert, der antragsberechtigt im Sinn vorstehender Ziffer 1 ist. Bei
mehreren Kauf-interessenten ist das Grundstiick an den Kaufinteressenten mit der
hochsten Punktzahl gemaf} vorstehender Ziffer 2 zu veraufiern. Der Kaufinteres-
sent ist verpflichtet, den sich nach vorstehender Ziffer 6.2 ergebenden Kaufpreis
zu bezahlen und die dem Erstkdufer im Grundstiickskaufvertrag auferlegten Ver-
pflichtungen vollumfanglich zu Gibernehmen.

Die Gemeinde Berg kann anstelle der Ausiibung des Ankaufs- bzw. Wiederkaufs-
rechts die Zahlung eines einmaligen Geldbetrages verlangen. Dieser Ablosebetrag
errechnet sich aus der Differenz zwischen dem Verkehrswert des Grundstiicks zum
Zeitpunkt der Moglichkeit zur Ausiibung der Ankaufs- bzw. Wiederkaufsrechts und
dem vereinbarten Grundstiickskaufpreis. Kénnen sich die Parteien nicht auf einen
Ablosebetrag verstandigen, so erfolgt auf Antrag einer Partei die Betragsermittlung
durch den Gutachterausschuss des Landkreises Starnberg oder einen von diesem
zu bestimmenden offentlich bestellten und vereidigten Sachverstdndigen fiir die
Bewertung unbebauter und bebauter Grundstiicke.

Die Gemeinde Berg behalt sich ausdriicklich vor, bei Vorliegen eines sachlichen

Grundes den Inhalt des Grundstiickskaufvertrages abweichend von den vorge-
nannten Bedingungen zu gestalten.
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