Gemeinde Berg
Az.: 028-02/28

SATZUNG ZUR EINFUHRUNG EINER PFLICHT ZUM NACHWEIS
VON STELLPLATZEN FUR KRAFTFAHRZEUGE

(STELLPLATZSATZUNG)

Die Gemeinde Berg erlédsst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember
2024 (GVBL. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nrn. 1 und 4 der Bayerischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588 ff), zuletzt gedndert durch §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBL. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI.
S. 619) folgende Satzung:
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§1

Anwendungsbereich

Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von
Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Berg.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder
Nutzungsédnderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz
BayBO.

Regelungen in Bebauungsplédnen oder anderen stddtebaulichen Satzungen,
die von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplitzen

Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellpldtze herzustellen. Bei der
Anderung oder Nutzungsédnderung von Anlagen sind Stellplitze herzustellen,
wenn dadurch zusétzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 1 zur Satzung.
Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage
aufgefiihrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine oder
mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen,
die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen
Stellplatze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Die Zahl an notwendigen Stellpldtzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu
ermitteln und nach kaufmannischen Grundsétzen zu runden. Bei baulichen
Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen
Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fiir jede
Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplitze.

§3
Herstellung und Ablose der Stellplitze

Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplitze sind auf dem
Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der N&he des
Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der Stellpldtze auf einem
geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung
flir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstriger der Bauaufsichtsbehorde
rechtlich zu sichern. Ein Grundstiick liegt in der Ndhe des Baugrundstiickes,
wenn die FuRwegeentfernung nicht mehr als 150 m betragt.

Die Inanspruchnahme derselben Stellpldtze durch zwei oder mehrere
Nutzungen mit unterschiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten
(Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass
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keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine
negativen Auswirkungen auf den Verkehrin der Umgebung zu erwarten sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Stellpldtze kann auch durch Ubernahme der
Kosten ihrer Herstellung gegeniiber der Gemeinde (Ablosevertrag) abgeldst
werden. Die Entscheidung tiber den Abschluss eines Abldsungsvertrags steht
im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss
eines solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplitze nicht auf dem
Baugrundstiick oder in der Ndhe des Baugrundstiicks tatsdchlich hergestellt
werden kdnnen. Die Hohe des Abldésebetrages wird im Einzelfall durch
Gemeinderatsbeschluss festgelegt.

(4) Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen,

(®

(2

©)

(4)

(5)

die fiir ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und
Abfahrtsverkehr durch Stellpldtze auf dem Baugrundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks im Sinne des Absatz 1
Satz 3 abzuwickeln.

§4

Anforderungen an die Herstellung

Fiir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung
tber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uiber die Zahl der notwendigen
Stellpldtze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giiltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellpldtze in ausreichender Grofe und in Abhingigkeit der
beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

Der Vorplatz vor Garageneinfahrten (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne
dieser Satzung.

Die Flachen von offenen Stellpldtzen sind unversiegelt bzw. in
wassergebundener Decke und breitflichiger Versickerung (z. B.
Rasengittersteine) anzulegen. Oberflichenwasser darf nicht auf die 6ffentliche
Verkehrsflache gelangen. Entsprechende MaBnahmen sind auf dem eigenen
Grundstiick vorzusehen.

Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Carports und
Tiefgarageneinfahrten sind ab einer Gesamtflache von 50 m? ganzflichig mit
einer Dachbegriinung auszustatten und konstruktiv entsprechend
auszubilden. Sind technische Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbegriinung durchlaufend unter der
jeweiligen Anlage anzuordnen.



§5

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kénnen Abweichungen zugelassen
werden.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 (fiinfhunderttausend) Euro gemaB Art. 79 Abs. 1
BayBO kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen §§ 1-4 verstoft.

§7

Schlussbestimmungen

Diese Satzung tritt zum 30.09.2025 in Kraft. Mit dem In-Kraft-Treten dieser
Satzung tritt die Stellplatzsatzung vom 23. Oktober 2012 auRer Kraft.

Gemeinde Berg

Berg, den

R. Steigenberger
Erster Blirgermeister




Beglaubigungs- und Bekanntmachungsvermerk

Die vorstehende Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplédtzen
(Garagen- und Stellplatzsatzung) wurde durch Niederlegung im Rathaus Berg,
Ratsgasse 1, Zimmer 14, amtlich bekannt gemacht.

D4 AQ DD
Die Bekanntmachung der Niederlegung wurde am 4‘7{(’”40@5 durch
Anschlag an allen Gemeindetafeln bekannt gemacht.

Berg, den ZL/C@ «’ZC’Z}'

(Siegel)

e

....................

R. Steigenberger
Erster Blirgermeister




Anlage 1

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze hiervon  flir
Besucher in
%
1. Wohngebiude
1.1 Gebdude mit Wohnungen 2 Stellpldtze je Wohnung, bei -
Mietwohnungen, fiir die eine Bindung nach
dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplédtze
1.2 Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
mindestens 2 Stellpldtze
1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u. &.
1.5 Altenwohnheime, Altenheime, - | 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegeplitze, 50
Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime,| mindestens 2 Stellpldtze
Tagespflegeeinrichtungen u. &.
1.6 Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunterkiinfte fir| mindestens 2 Stellplitze
Leistungsberechtigte nach dem
Asylbewerberleistungsgesetz
2, Gebé#ude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 Biiro- und Verwaltungsraume allgemein 1 Stellplatz je 40 m? NUFY 20
2.2 Rdume mit erheblichem Besucherverkehr| 1 Stellplatz, je 30 m? NUF, 75
(Schalter-, Abfertigungs- oder| mindestens 3 Stellplatze
Beratungsrdume, Arztpraxen und dergl.)
3. Verkaufsstitten
3.1 Ldden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsflache fiir den 75
Kundenverkehr, mindestens 2
Stellpldtze je Laden
3.2 Waren- und Geschéftshduser (einschlieBBlich| 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfldche fiir den 75
Einkaufszentren, grof3flachigen| Kundenverkehr
Einzelhandelsbetrieben)
4. Versammlungsstitten (auBer Sportstitten),
Kirchen
4.1 Versammlungsstatten von tiberdrtlicher 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater, Konzerthduser,
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige  Versammlungsstatten (z.  B.| 1 Stellplatz je 10 Sitzplitze 90
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssile)
4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplétze 90
5. Sportstitten
5.1 Sportpldtze ohne Besucherpldtze 1 Stellplatz je 300 m? -
(z. B. Trainingsplitze) Sportfliche




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplitze hiervon  flr
Besucher in
%
5.2 Sportplédtze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache, zusatzlich -
Besucherplatzen 1 Stellplatz je 15 Besucherpldtze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne Besucherpldtze | 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflidchen -
5.4 Turn- und Sporthallen mit Besucherplitzen 1 Stellplatz je 50 m* Hallenfliche, -
zusdtzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplatze
5.5 Freibdder und Freiluftbéder 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksflache -
5.6 Hallenbédder ohne Besucherplitze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen -
5.7 Hallenbdder mit Besucherplétzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, zusétzlich -
1 Stellplatz je 15 Besucherpldtze
5.8 Tennispléatze, Squashanlagen o. 4. ohne 2 Stellplétze je Spielfeld -
Besucherplatze
5.9 Tennisplétze, Squashanlagen o. 4. mit 2 Stellplétze je Spielfeld, -
Besucherpldtzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherplidtze
5.10 Minigolfplatze 6 Stellplétze je Minigolfanlage -
5.11 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplédtze je Bahn -
5.12 Bootshduser und Bootsliegeplédtze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportflache -
6. Gaststétten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststdtten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastflache 75
6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, | 1 Stellplatz je 20 m? NUF?, mindestens 3 90
sonst. Vergniigungsstatten Stellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stellplatz je 6 Betten, bei 75
Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb Zuschlag nach den
Nrn. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von iiberértlicher 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Bedeutung
7.2 Krankenanstalten von értlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Anstalten fur langfristig Kranke
7-4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m* NUFY, mindestens 3 75
Stellplatze
8. Schulen, Einrichtungen der
Jugendforderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen |1 Stellplatz je Klasse, zusatzlich 1 10
Stellplatz je 10 Schiiler iiber 18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -




8.3 Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 Kinder 1 Stellplatz je 30 Kinder, mindestens -
2 Stellplatze

8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -

8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze -

8.6 Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -

Ausbildungswerkstatten und dergl.

9. Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m> NUF? oder je 10
3 Beschiftigte

9.2 Lagerrdume, -plétze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NUF oder je 3 -

Verkaufsplatze Beschéftigte

9.3 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellpldtze je Wartungs- oder -
Reparaturstand

9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit tber -
Tankstellenbedarf hinaus: Zuschlag nach Nr.
3.1 (ohne Besucheranteil)

9.5 Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -

10. Verschiedenes

10.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingérten -

10.2 Friedhofe 1 Stellplatz je 1 500 m2 Grundstiicksfldche, | 10.2
jedoch mindestens 10 Stellplatze

) NUF = Nutzungsflache nach DIN 277

2) Zusétzlich muss ein Stauraum fur mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




Begriindung:

Anlass fiir den Erlass der Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von
Stellplatzen  fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung) und den damit
einhergehenden Ersatz der Garagen- und Stellplatzsatzung vom 23. Oktober
2012 ist die Novelle der Bayerischen Bauordnung durch das Erste
Modernisierungsgesetz.

Die Stellplatzsatzung gilt fiir das gesamte Hoheitsgebiet der Gemeinde Berg.

Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach der als Anlage 1
beigefiigten Tabelle. Hierbei wurde die nach der Bayerischen Bauordnung
maximal mogliche Stellplatzanzahl angeordnet. Bereits mit der bisherigen
Garagen- und Stellplatzsatzung und der hierbei geforderten Anzahl an
Stellplatzen hat die Gemeinde Berg der Tatsache Rechnung getragen, dass die
Anbindung an die 6ffentlichen Personen- und Nahverkehr im Gemeindegebiet
nicht dem Stand entspricht, der erfahrungsgemiB zur Einddmmung von
Fahrzeugen pro Haushalt beitrdgt. Daher wurde auch mit dieser
Stellplatzsatzung ein erhdhter Bedarf bzw. die maximal mogliche Anzahl an
Stellplatzen gefordert.

Die Herstellung der Stellplatze kann unter Nachweis der rechtlichen Sicherung
auch innerhalb einer fuBlaufigen Entfernung von 150 m auf einem geeigneten
Grundstiick hergestellt werden. Ob das Grundstiick tatsdchlich und rechtlich
geeignet ist, wird im Einzelfall von der Gemeinde und dem Kreisbauamt
festgestellt.

Im Fall der Ablésung von Stellpldtzen, unter Zustimmung der Gemeinde, ist der
Ablésebetrag durch Gemeinderatsbeschluss zu bestimmen. Der Ablésebetrag
setzt sich aus den Grundstiickspreisen und den Herstellungskosten zusammen.
Hierbei wird der aktuell vorliegende Bodenrichtwert zugrunde gelegt. Des
Weiteren werden die Kosten der Herstellung eines Stellplatzes zum Zeitpunkt
des Abldsevertrages ermittelt und in den Ablésebetrag eingerechnet. Der daraus
resultierende Endbetrag wird auf volle hundert abgerundet.

Der Vorplatz vor Garagen gilt nicht als Stellplatz. Dies soll einerseits der
Leichtigkeit des Verkehrs und andererseits der Verfiigbarkeit der Stellplatze
dienen.

Die Décher von Garagen, Carports und Tiefgarageneinfahrten mit einer
Dachneigung bis zu 20 Grad und einer Gesamtfldche von 50 m2 sind ganzflachig
mit einer Dachbegriinung auszustatten. Mittelbar kann hierdurch ein positiver
mikroklimatischer Effekt erzielt werden. Dies kommt den Zielen des § 8 Abs. 1
Klimaanpassungsgesetz zugute.

In diesem Zusammenhang wird auf die in Bayern geltende Solardachpflicht fiir
Dacher und Schutzdécher fiir Nichtwohngeb&ude ab einer Dachflache iiber som?
Dachflache des Art. 44a Bayerische Bauordnung hingewiesen. Grundsétzlich
schlieBen sich die Errichtung und der Betrieb von Solaranlagen auf dem Dach
sowie eine extensive Dachbegriinung nicht aus.



